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PRESENTACIONS

[1 El nucli antic de Manresa resumeix la historia i dona caracter a

la ciutat. Pero bona part d’aquest centre historic ha anat que-
dant buiti degradat. Els habitatges no reuneixen les condicions
de confort que avui demanem, i lestructura de la propietat fa
dificil la intervenci6 en sectors d’una certa dimensio.

Per aix0, només una decidida actuacié del sector public, és i
sera el motor per convertir aquest nucli antic en un espai agra-
dable per aviure-hi, per a passejar-hi, per a lactivitat econdmi-
ca, per ala cultura... Unaactuacio que fara que els privats apos-
tin duna manera més decidida per la recuperacié del centre
historic de Manresa.

L'Ajuntament de Manresa, conjuntament amb FORUM s.a., ha
elaborat el Pla integral per la revitalitzacié de nucl antic. Un pla
amb un ampli consens poiltic i social que analitza problemes,
proposa objectius i estratégies i concreta actuacions fins al
2010. Actuacions en tots els ambits, des de I'urbanistic fins al
cultural, dels ajuts al benestar de les persones, a foment del
comerg i els serveis. Des de habitatge a la participacio dels
veins. Un pla ambicios que és el compromis de la ciutat amb
el seu centre historic, i amb tots els barris que el composen.

Dins d'aquest impuls, FORUM s.a., lempresa municipal per la
rehabilitacié i 'habitatge hi té un paper clau. L'Actuacid de
Renovacié Urbana Barreres 1 n’és una prova. FORUM s.a. ha

convocat aquest concurs i desenvolupara aguesta obra, que
causara una gran transformacio al sector Bareres. Posar 250
places d'aparcaments sotemats, urbanitzar 2 noves places,
construir 90 habitatges i nous espais comercials, just enaquest
lloc, és un canvi positiu i de gran abast.

Elpla proposa una estratégia combinada entre rehabilitari reno-
var. Rehabilitar edificis o entorns amb interés, amb qualitat, iper
tant, mantenir l'antiga trama urbana. | renovar, és a dir fer nous
edificis i places, endemrocant el que hi havia si no té qualitat, i
esponjant el teixit urba.

Aqui lapostaés benclaraper ala renovacié. Aixo obre més pos-
sibilitats, perd també més riscos. En aquest concurs hi ha pro-
postes motlt interessants que és positiu de divulgar. | estic con-
vencut que servira peranibara unbon projecte que sumi laqua-
litat arquitectonica i 'encaix en el Barri Antic, amb la funcionali-
tat de les nowes places i edfficis.

Aquest seraun nou pas decidit en la cursa per donar novavida
al nucli antic de Manresa. | per avangar cap a una ciutat més
sostenible.

Ignasi Perramoni Carrié
Regidor d’Habitatge i Rehabilitacié de I’Auntament de Manresa
President del Consell d’Administracié de FORUM s.a.
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PRESENTACIONS

El Col-legi d Arquitectes de Catalunya, entre els seus principals
objectius, té el dimpulsar la divulgacié de larmquitectura i l'urba-
nisme, fruit deltrebal dels nostres col-legiats, quan aquests han
estat requerits per les diferents administracions i/o entitats per
obtenir respostes arquitectoniques i projectuas, a diferents
situacions fruit de voluntats concretes, de crekement, transfor-
macio i desenvolupament dels seus pobles i ciutats.

Dins daquesta dinamica, i davant el repte que la ciutat de
Manresa, -des de la seva Societat Anonima Municipal per a
Foment de la Rehabilitacié UrbanaF ORUM, s.a.- va endegar per
a la transformaci6 i la revitalizaci6 de dos sectors significatius
de la ciutat, la convocatoria d’un concurs on un total de 10
equips van realitzar les seves propostes, cinc en cada ambit i
vist linterés dels continguts d’aguestes, ens haportat, conjun-
tament amb aquesta societat i IExcm. Ajuntament de Manresa
iamb el suport de Caixa de Manresa, a impulsar I'edici6 d'a-
questa publicacid. L'objectiu és assolir la seva maxima diwlga-
ci6, no tant sols entre el nostre col-lectiu professional -que des
de la seva disciplina hi pot tenir més interés-, sind pensant en
apropar al maxim aquesta informacio al conjunt de la ciutada-
nia.

Una experiéncia interessant, la d'unir esforcos amb la wluntat
de fomentar I'analisi, la reflexié i la comunicacié sobre un dels
temes que esdevé un dels grans reptes peramottes de les nos-
tres ciutats i pobles: revitalitzar el seu nucli historic. Un nucli que
els dona personalitat, un espai que és el referent de la nostra
memoraindividual i collectiva, un espai amb moltes potencia-
itats, i en generaltambé, amb moltes mancances, espais d'una

estructura urbanaisocial complexa, d'excessiva fragilitat, ja sigui
per motius intems o extems, i que tenen en el pas del temps,
en la qualitat de les seves edificacions, en la falta de manteni-
ment i en les caracteristiques socials i economiques dels seus
residents, conjuntament amb la voluntat del planejament histo-
ric sobre el sector, com alguns dels elements determinants que
condicionen les voluntats d’intervencio, de revitalitzacio.

LActuacio de Renovacio Urbana Barreres 1 esta ubicada en el
nucli originari de Manresa, a prop del Iimit que marcaven les
muralles que van ser endenocades afinals del segle XXi el sec-
torque havistcom en el pas del temps, després de més d'una
destruccib i reconstruccio, la majoria de famiies que hiestaven
establertes, unes enwellieni atres decidien anar aviure als nous
eixamples delaciutat o aaltres poblacions, juntamentamb una
lei franquista darendaments ubans que no afavorainvertir en
les seves propietats, fets que contribuien a abocar-lo ala seva
degradacio umanttica i social.

L'actuacié que es plantejaés bon exemple de la wluntat per a
la transformaci6 des de 'esponjament, que permet I'oberturade
nous espais urbans des d’on, amb laimplantacié de noves edi-
ficacions, de nous habitatges ilacreacid, des del reconeixement
a la morfologia del sector, de noves places i renovats carrers,
obtenir un nou espaiuraque pemetra renovar les dinamiques
socials.

Lluis Piqué i Sancho
Delegat a Bages — Bergueda del Col-legi d’Arguitectes de Cataunya



1 Lempresa municipal FORUM s.a., constituida per Ajuntament

de Manresa a fi de promoure i gestionar el procés de revitalit-
zacid del nucl antic d’aquesta ciutat, promou, entre d’altres,
I’Actuacié de renovacié urbana Bareres 1. Aquesta es comes-
pon amb la segona UA que es desenvolupa d’entre les 5 que
delimita i programa el Pla especial de reforma interior Barreres,
els objectius del qual sén basicament els segiients:

a. Millorar les condicions d’habitabilitat i eliminarI'infrahabitatge.
b. Estructurari revitalitzar el sistema despais publics.

c. Millorar i adequar els espais publics al’Gs i a la mobilitat.
d.Recuperar el tradicional equilibri d’usos residencial, comercial ide
serveis.

e.Millorar la xarxa d’infraestructures basiques, la urbanitzacié i els
serveis urbans.

f. Integrar tant els aspectes morfaogics, com els aspe ctes socioe-
conomics.

Amb [Actuaci6é de renovacio urbana Bareres 1 FORUM s.a
constituei el primer pas per ala consecucié d'un nou gran espai
central en el del sector Barreres, que resultara d’ekamplar tot
el carrer de la Mel fins a uns 18 metres, per transfomar-lo en
ungran sald urba. Un espai representatiuamb capacitativoca-
cid per estructurar i aglutinar noves activitats ltdiques i de ser-
veis, complementaries a lactivitat residencial.
Enconcretl'actuacio Bareres 1 afectaa dues iles de cases deli-
mitades pels carers de la Mel, Barreres, passatge Bareres,
Murala de Sant Francesc, Magraner i Camp d’Urgell. L'ambit
d’una d’aquestes illes s'ordenara exclusivament com a espai
public. Dintre de l'altre, a més de I'esmentat eixamplament del
carrer de la Mel, s’hi construird una nova ila edificada d’acord
amb l'alineacid dels vials. La proposta es completaamb lacons-
truccio de la primera fase de l'aparcament public que s’ha pro-
jectat al subsol del nou salé urba que es configurara al llarg del
carrer de la Mel.

Afide concretar eldesenvolupament de les deteminacions del
PER |Barreres per ala Unitat d’actuacio Bameres 1, FORUM, s.a.
va convocar el concurs d'assistencia tecnica, del qual n'han
resultat les cinc propostes objecte de la present publicacio. La
finalitat del concurs era aprofundir en les possiilitats d’organit-
zacio tipologica i fomal de les nowes edificacions i de lespai
public, tot considerant el teixit urba historic en el qual es cons-

truiran; en el caracter, laformai lds que calimprimir al'espai no
edificat i, també, en les relacions espacials i funcionals que cal
establir entre alld edfficat i alld no edificat.

Més concretament, les propostes que es van presentar han
resolt un doble objectiu. En primer lloc, han concretat una pro-
posta d’encaix general justificativa de lajust del conjunt de les
tres unitats d'actuacid que el PERI Barreres delimita amb front
al carer de laMel i que, és previst executar-se en successives
fases. Per aix0 es demanava als arquitectes concursants que
concretessin la regulacio detot elfront amb fagana al camer de
la Mel, l'ordenaci6 del conjunt de fespai liure que conformara
el nousald urba que s'aconseguira alllarg de tot el carrer de la
Mel, i 'encaix d'un gran aparcament en elsubsoldelconjunt de
les tres unitats d’actuacié esmentades a fi de garantir-ne lavia-
bilitat constructivai funcional dins un procés que és previstque
s'executi en tres fases encadenades en el temps.

El segon objectiu tractava de concretar, pel desenvolupament
delaUnitat dactuacio Bameres 1, les previsions de planejament
urbanstic, és a dir, la urbanitzacié de fespai piblic i el desen-
volupament de l'edificaci6. També hacalgut ajustar-se en tot el
possbble al programa funcional que, tal i com s’exposa a conti
nuacio, s'estructura en tres nivels d’activitats:

1.487 m?

1.993 m?

6.885 m? 88 habitatges
Sostre locals comercials (plt. baixa): 1.660 m? 7 locals

Sol public:
Sol privat:
Sostre residencial (plt. pis):

Sostre aparcament (subsol): 6.640 m? 250 places aparc.

Ambtot, s’ha tingut en compte la homativa sectorial que afec-
ta el desenvolupament de les previsions del programa funcio-
nal (habitabilitat, aparcament, ...) Des de FORUM s.a. també sha
procurat que eldisseny de les propostes incomporés criteris d'in-
novacio tecnologica i parametres de sostenibilitat ambiental de
maneraque amb el disseny arquitectonic s’optimitzessin les rela-
cions energétiques entre ledifici i fentorn, afavorint, aixi, festak
vi i l'eficiencia energética i la utiitzaci6 d’energies renovables.

Josep Armengol i Tatjé
Arquitecte. Gerent deFORUM, s.a.



ACTA DEL JURAT QUALIFICADOR

MEMBRES D EL JURAT

Seguint els criteris de la clausula onzena de les bases del concurs el jurat ha estat format

pels membres que es rlacionen a continuacio:

Ignasi Perramon i Carrié President de FORUM s.a.
Joaquim Garciai Comas
Josep Torras i Torra
Josep Armengol i Tatjé

Vice-president de FORUM s.a.
Secretari del Consell d’Administracié de FORUM s.a.
Vocal i gerentde FORUM s.a

Josep Ramon Mora Villamate \bcal pel Consell dAdm. de FORUM s.a

Francesc Mestres iAngla \obcal, arquitecte pel Consell dAdm. de FORUM s.a.

David Closes i NUfiez \obcal, arquitecte designat per I’Auntament de Manresa

Lluis Piqué i Sancho \obcal, arquitecte designat per la delegacié de Manresa del COAC
Josep Pintéi Riera \ocal, membre designat per FAssociacio Veins Barri Antic

CRITERIS DE VALORACIO

Dacord amb les bases del concurs, els treballs presentats shan
valorat seguin amb els criteris que s’'indiquen a continuacio:
1.- Proposta arquitectonica: fins a 90 punts

30 punts: Qualitat urbanistica i arquitectonica de la proposta,
considerant sobretot l'encerti claredat dels criteris d’insercié de
les noves edfficacions i dels nous espais liures alteixit urbade
I'entorn.

15 punts: Funcionalitat i adaptacié al programa de necessitats
previst i als parametres establerts per a la definicié del projec-
te (normatius, programatics ...)

15 punts: Viabiltat constructva de la proposta i encaix amb el
pressupost d’execucio previst.

10 punts: Ratio entre la supefficie Utildels habitatges, ilasuper
ficie construida dels habitatges i els espais comuns d'accés als
esmentats habitatges. Els projectes amb un rati inferior al 75%
obtindran una puntuacié de O punts en aquest apartat. Es pun-
tuara amb 10 punts la propostaque tingui el rati superior, i a la
resta es puntuaran proporcionalment.

10 punts: Incorporacié de parametres de sosteniilitat mediam-
biental: construccio sostenible, utiitzacié d’energies renovables,
eficiencia energética, utiizacio de materials reciclables i solu-
cions constructives que facilitin la deconstruccio.

10 punts: Incorporacio de criteris dinnovacio tecnologica: tec-

niques d’industralitzacio i racionaliizacié delprocés constructiu
i aplicacio de noves tecnologies

2.- Proposta economica: fins a 10 punts

10 punts: Els arquitectes concursants podran ofertar un per-
centatge de baka respecte dels honorars establerts en la clau-
sula tercera. Les ofertes en qué el percentatge de baixa exce-
deix en més de 10 unitats respecte de la mitana aritmética dels
percentatges de baixa de totes les propostes presentades,
obtindran en aquest apartat O punts, i la presumpcié de baxa
temerarnia. Laresta d'ofertes es puntuaran atorgant 10 punts a
la major baixa econdmica i una puntuacié proporcional alaresta.

LES REUNIONS DEL JURAT

Els membres deljurat es vanreunirentres sessions, totes cele-
brades alaseusocial de FORUM s.a., i presidides pel sr. Ignasi
Perramon.

1.- Dia 23 d’abri del 2003, a les 9 del mat

Acte per al'obertura de pliques enel qual, després de verificar
que tots els concursants han lliurat la documentacio6 dintre del
teminiestablert per les bases del concurs, es descabreixen les
propostes arquitectoniquesi es comprovaque totes elles reu-
neixen les condicions de forma i contingut establertes per les
esmentades bases.



2.- Dia 30 d’abril, a les 9 del mat

Acte per a la deliberacié i valoracié de les propostes arqui-
tectoniques en el qual, més enlia de destacar lalta qualitat de
totes elles, els membres deljurat van valorar punt per punt i de
forma detallada cadascunade les propostes presentades, valo-
rant-les d’acord amb els criteris detalats en el punt anterior.
3.- Dia 7 de maig, a 2/4 de 7 de la tarda

Acte public d'identificacié dels autors de les proposteside valo-
racié de les ofertes economiques. En aquest acte, a més dels
membres del jurat, hiassisteixen coma testim onis representants
detots els equips participants a concurs i alguns membres del
Consel d’Administracié de FORUM s.a. En aquest acte es fa
public el veredicte final del concurs.

VEREDICTE FINAL DEL CONCURS

Unavegada \valorades el conjunt de les propostes id’acord amb
les puntuacions emeses, el Jurat emet el seglient veredicte:
Declarar coma guanyadora la proposta presentada sota el lema
“Tres.u” amb 77 punts, els autors de la qual sén C.C.R.S.
Arquitectes S.C.P., a qui s’encamegaran els projectes neces-
saris per a desenvolupament de factuacio. Eh aquest sentit, el
Jurat recomana que respecte al desenvolupament de la pro-
posta guanyadora, es tinguin en compte dos aspectes que sas-
senyalen acontinuacio:

a) la minimitzaci6 del volum que constitueix la planta atic de la
part de I'edificiamb front al carer Baneres, que podraserajus-
tat mitjangant una compensacio de volums.

b) lamillora de la unitat formalde l'edificien els fronts dels carrers
Magraner i Camp d’'Urgell, reforcant el paper del socal de la
planta baixa.

En Prova de conformitat signen l'acta tots els membres del jurat,
donant perresok el concurs, essent les 20:00 hores del mate dia
7 de maig de 2003, moment en qué es declara finaliz at l'acte.

MOTIVACIO DE LA PROPOSTA GUANYADORA EN LA
VALORACIO DEL JURAT

Enrelacié alavaloracio que el jurat fade la proposta guanyado-
ra, I'acta en remarca els punts que s'assenyalen acontinuacio:
- Fa un plantejament de lordenacié general del PE.R.L modifi-

cant el gran espai — salé del carrer de la Mel tot desplacant Ii-
lla confrontant amb el carrer d’Urgell. Ubanisticament el con-
juntde la proposta no s'gjustaria a planejament vigent. Malgrat
aix0, apunta la necessitat de flexibiizar fordenacié d'aquest
gran espai public i també la dallberar I'ordenacié actual basa-
da en les alineacions sobre els carrers estrets del sector que
no permeten la funcionalitat dels habitatges.

- Quant a fedifici, plantejal'ocupacié através d'un vol amb por-
xada sobre el nou espai del carer de la Mel. Aquesta solucié
li permet un desenvolupament de I'edifici més ampli que facili-
ta la disposicié del programa d’habitatges. Per altra banda, la
planta baixa segueix les alineacions dels carrers Magraner i
Camp d'Urgel, reculant les facanes a partirde la planta prime-
ra, cosa que pemet milorar lassolellament dels habitatges.

- Laccés als habitatges a través del pas interior permet aprofi-
tar el front comercial de lespai del carrer de la Mel i esponja el
teixit urba, mitjancant un espai lliure privat ben relacionat amb
I'espai public.

- En general, la proposta estableix una gran sensibilitat cap a
I'espai public, la seva diversificacié morfologica (pas interior, por-
xada, locals comercials, reculada de ledificacio, etc.)larelacié
amb ledificacié i fins i tot, amb el subsol.

- L'aparcament funciona comectamentipemet facilment la seva
ampliacio en les successives actuacions de desenvolupament
del PRRI

- La distribucié dels habitatges és bona i treu un gran partit de
les caracteristiques wlumetriques de Fedifici, per lafuncionalitat
iassolelament dels habitatges. Laparicio de la planta atic del front
del carrer Barreres dificulta la lectura de l'edifici i en especial la
de l'espai interior, provocant un efecte pantalla sobre aquest.

- Es valorara molt positivament la racionalitat en el programa
d’habitatges, la flexibiitat programatica que permeten, la via-
bilitat constructiva de la proposta. El ratio entre les superficies
util i construida és del 77%.

- La proposta presenta algunes aportacions significatives des
del punt de vista mediambiental com s6n la previsié de capta-
dors solars per ACS, distribucié d’habitatges en “U” iunes bones
condicions d’assolellament i ventilaci6 per a els habitatges.






MEMORIA DE LACTUACIO

1. Criteris d'ordenacié i d'insercié en 'entom urba.
Davant la pregunta de com intervenir en un nucli historic, fem
una primera reflexié sobre fordre que ha generat aguest teixit.
Es tracta d'intervenir en un tekit utba caracteritzat per un ordre
poc evident, resutat de la repeticié6 de formes d'una mateixa
naturalesageomeética. Esun ordre no coercitiu ni acaparador,
una supemposicié dordres a diferents escales, fruit de la
intel-igéncia collectiva. Aixi donant continuitat a aquesta logi-
cade construccio de la ciutat, plantegem una intervencié que
mostra de manera manifesta el seu compromf en dues esca-
les: una a escala urbana, iuna altra, a escala arquitectonica.
Respecte de laprimera, creiem important la interrelaciéilamesu-
radels espais col-lectius. | en relacié a la segona, proposem la
introduccié de nous elements repetibles.

a. L'ordre de l'espai col-lectiu: I'escala urbana.

La pluralitat i singularitat dels espais urbans del centre historic
ens conviden atrebalar sobre lasevaarticulacio, cercantlaseva
continutat i complementarietat, tant funcional com fomal. Es
per aix0d que, interpretant la proposta del Pla Especial, propo-
sem el redimensionat i consegient fragmentacié del nou espai
que s'aportaalaciutat. En aquest sentit, plantegem dos espais,
un ineal de 100 per 15 m (17 considerant el portic de la plan-
ta baixa) i un altre més de rotula, de 20 per 40 m, que articula
aquest espailinealamb elnou parc projectat al final del passeig
Pere lll. Aquests nous espais queden delimitats per una unitat
arquitectonica repetible que s’adaptaa les diferents condicions
del context, donant unitat a la intervencié. La generacid da-

ARQUITECTES
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PROPOSTA GUANYADORA

ta TRES.U

questa peca o model repetible, amb lleis volumétriques preci-
ses respon tant a I'ordre de la ciutat historica, com a la cons-
truccié del nou espai col-lectiu.

b. La definicié d’un model de referéncia: I'escala
arquitectonica.

L'objecte arquitectonic es pensa des de com delimitar l'espai
interior. Es aguest espaicomunitari el que ordena i organitza el
conjunt residencial, disposant tant peces residencials, com
espais d'accés i circulacio. Peraquesta condicid, el pati es con-
verteix en un referent per a tota la comunitat. Es un espai de
12 md’ample i 18 de llarg, amb una cobertavegetal i unafaca-
na de vidre que es confronten caracteritzant-lo. Per reforcar la
unitat de I'actuacié es disposa al voltant d’aquest espai un
esquema d’accessos basat en dos Unics sistemes de circula-
cio vertical.

Com anexe d’unié amb lespaiurba s’estableix un espai “‘carrer”
que creua tota lilla, paralel a nou passeig. Estracta d’un “eix
interior” que ordena els accessos als habitatges, dona acces-
sos als locals comercials, ipemet la connexié amb els soterranis
de laparcament.

Per les diferents condicions de limit, es renuncia a una solucio
en corona, i es cerca en canv una resposta volumeétrica dife-
renciada iadequadaa les seves wres. Lacondicié és, pertant,
respondre a dues situacions diferents: una al nou espai urba, i
una altra als estrets camers del nucli antic. Respecte de la pri-
mera, I'edifici contribueix alnou passeig amb laconstruccié d’un
espai a una escaa més humana, generat per un voladis d'1,2

12 TRES.U



m que sumat a la reculada de 2,5 m de lalineacié de la planta
baixa, dotend’un espaicobert amb una marcada horitz ontalitat,
contraposada a la fagana existent del camer de la Mel. La crui-
lla del nou passeig amb el carrer Barreres presenta una estran-
gulacio en el punt de gir de lafaganadel nou edifici. Per aques-
ta rad, fedifici alibera la cantonada mitancant la reculada de la
fagana en planta baixa i la disposicié dels pilars reculats de la
linia de fagana, generant un portic. En relacié a la segona, les
alineacions, establertes en el pla per als camers Camp dUrgell
i Magraner, amb distancies entre faganes inferiors a 5 m, sén
respectades en planta baixa pero es reculen en les plantes supe-
riors per a una milor insolacié.

Aquesta doble resposta es reflecteix enladiferent ordenacié dels
elements de faganes, amb variacions de les finestres, les quals,
amb igual dimensi6 (2,10x0,90 m) tenen tancaments diferenciats
i es repeteixen amb lleis propies.

2. Sistemes d'accessos i circulacié.

Com jas’ha dit, el sistema d'accessos i circulacid és clau com
a mecanisme generador d’unitat i constructor d'un marc de
referencia. A nivell de carrer, és I'eix interior el que vincula el
pati anb els carers perimetrals, actuant com a espai Unic de
control entre alld que és public ielprivat. Formant part daquest
element de connexé itangenciament ael, es disposen els dos
nuclis d’escales i ascensors dels habitatges. En les plantes
superliors aquests nuclis de connexé vertical es connecten a
través d'un passadis que té un espaisingularabocat cap al pati
interior. Per altra banda, lascensor il'escala d’emergéncia de
les plantes daparcament, es situen també sobre aquest mateix
eix, aglutinant tot el sistema de circulacio.

3. Desplegament del programa.

En planta baixa es disposen els locals comercials, de cara alnou
espaiubaiamb un accésde sereis (e interior), i el localde 1.000
m? es localitza amb una fagana principal cap al carer Baneres itres
facanes secundaries que donen front als carers menors.
Respecte dels habitatges, s’han disposat els pisos de 90 nt a
les plantes superiors en tipologiade dlplex, amb accessos des
de la quarta planta i terrasses orientades a sud en planta atic.
Pel que fa als pisos de 75 m?, per una banda, permet resoldre
la continuitat de la fagana en lacantonada i peralra, gaudeixen

de I'espai interior i preferentment orientats al sud. Els habitat-
ges de 60 m2 es disposenenel perimetre exterior donant faga-
na al carrer de la Mel, i Barreres i significant la cantonada dels
carers interiors. Finalment, els habitatges de 40 m2 s’ubiquen
en les faganes nord-oest, tant del pati interior com del carrer
Magraner.

4. Memoria constructiva.

El sistema estructural adoptat és el reticular, el qual ens permet
ajustar les distribucions dels habitatges i la planta aparcament.
Coma criteride dimensionat de lareticula sintenta no superaren
la majoria dels casos els 5,8 m de llum, aspecte que incideix en
el costde fobra. Pelque faa l'estructura de laparcament sota el
canmerde la Mel, s’haadaptat per independizar-la delade ledifi-
ci. S’ha previst la seva possible ampliacio en les etapes futures.
Pel que fa a la definici6 de materals, cal destacar que es fa un
tractament diferenciat del socol amb materals petris més resis-
tents. Les faganes es defineixen per un material homogeni tipus
arrebossat pintat 0 un monocapa. Per aconseguir una milor defi-
nicié de les arestes de l'edificiide les finestres, es finalitzaran anb
fusteria d’alumini, tant escopidors com els brancals. Unafacana
singular la constitueix el tancament orientat a nord-est, que deli-
mita fespai de distribucié mitpngant un tancament de vidre. El
cel ras del voladis amb planxes metal-liques (coure, zinc).

Aixi mateix, es distingeixen tres tipus de coberta: una no transita-
ble sobre els atics, una altra transitable, que constitueixen les terras-
ses privades iterrats collectius dels habitatges, i unatercera, enjar-
dinada sobre la planta baixa del local comercialde 1.000 m2

5. Sostenibilitat mediambiental i innovaci¢ tecnologica.
Hem considerat dos aspectes prioritanis. Primer, s’ha optat per
una tipologia d’habitatge en U, la longitud de fagana de la qual
sera inferior a aquela que comespondria, amb una mateixa
superficie d’habitatge, a una tipologia de doble orientacié. Aixo
implicaunmenorcostd’allamenti unareduccio de les perdues
energetiques.

Ensegon lloc, es preveu laubicacid de plaques solars sobre les
cobertes deks atics per aigua calenta sanitana, havent-se efec-
tuat les corresponents reserves per a pas d’aquestes
instal-lacions.
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MEMORIA DE LACTUACIO

1. Criteris d’ordenaci6 i d'insercié en |'entorn urba.
Lasituacié de I'edificacio en el nucli antic de Manresademana
que la integraci6 visual dins del barri sigui un dels objectius de
la proposta. Cal, també, aconseguir per a cada un dels habi-
tatges, unes condicions d'assolellament, ventiacié i claredat
tipologica optimes.

L'entom on s'ubica el projecte esta format per carrers estrets i
places petites, les parcel-les de les diferents finques sén també
de dimensions reduides i les construccions que s'eleven fins a
la quarta o cinquena planta formen illes compactes amb aline-
acions sovint reculades i mostren una silueta de temats, teula-
desibadalots a diferent algada. Si bé latraga dels carrers data
d’époques més lunyanes, la majoria d’edificacions de factura
molt modesta daten delsegle divuit principis del dinou. El con-
junt mostra, dins la seva diversitat, un aspecte unitari a causa,
principalment, dels sistemes constructius emprats, a la poca
varietat tipologicai al dimensionat dels solars -amb poca faga-
na- queddna com a resultat un amuntegament de cases, altes
i primes, recolzades les unes amb les altres.

En aquest entorn, un volum de nova planta de 45x45 metres
de base i plantabaika més 3 o0 4 plantes pis pot distorsionar el
barri i conferir- un aspecte més propi d'una zona suburbial que
denucli antic, on intervencions apetita escalaacostumen ainte-
grar-shi milor.

Aquestes consideracions id’altres de similars ens han fet optar
per un tipus de proposta que busquila integracié visual amb
I’'entom com un dels objectius principals, toti afirmant I'actuali-

ARQUITECTES

tatde la novaconstruccié amb la posada en evidéncia de téc-
niques constructives actuals, sistemes visualment aparents de
control ambiental i climatic, aixi com mecanismes destinats a
produir energies atematives. | un programa tipologic adaptat a
les necessitats d’avui dia.

Volgudament s’ha buscat la fragmentacié del gran volum edifi-
cat encossos més petits accentuant la verticalitat mitjancant un
doble tractament de fagana, l'opac petri amb obertures orde-
nades i el transparent a base de superficies vidriades en tota
lalcada. Lareculadade les facanes opaques afegit al volat dels
cossos vidriats dona com a resultat un joc de diferents plans
enllumiombra que ajuda adefugir de la imatge unifomitzado-
ra. En defintiva, es potencia el grapetitmés propi del teixit urba
de l'entorn.

Els camers del voltant s’'urbanitzen segons els criteris establerts
pel municipi per el nucliantic. El camerde la Mel, altransformar-
se en sald, demana un tractament especffic. Laproposta sug-
gereix dibuixar el terra amb diferents paviments la traga de les
velles edificacions enderrocades per fobertura del sal6, com les
peces dungrantrencaclosques de geometriavariable. Les pla-
taformes, aiX definides, poden destinar- se a espais per a jocs
d’infants, o bé superficies verdes o temasses de bars, etc. Unes
tipuanes distribuides aleatoriament al larg del passeig faran
ombra al’estiu. Uns codols de rierablancs d’entre 1 i 2 metres
de didametre fets amb fibra de vidre de nit es transformaran en
punts lum per il luminar el passeig.

La construccié de novaplantasorganitzaa partir dun pati inte-
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rior dilla de dimensions 18x18 metres situat leugerament des-
placat al nord-oest respecte del centre geometric de la matei-
xailla. B permetre exterior s'adaptaa latraga del camer Camp
d’Urgell i del carrer Magraner. La nova alineacio del camer de
la Mel es maodifica lleugerament respecte de lalineacio del pla
per tal de trencar el paral-lelisme entre les facanes que delimi-
ten el nou salb que es crea. Lainflexié que es produeix en el
carer Bameres es suavitza i s'adapta més al tragat original.
Aquestes modificacions no alteren substancialment la implan-
tacio fixada originament per planejament urbanftic i es mante-
nen dins del Imitdel 5% permes.

La geometria ortogonal de pati organitza al seu wltant la dis-
posicié dels habitatges en planta. Lortogonalitat més estricta
marcalaproposta, sense perofer-se aparentdes delcarrer: les
facanes, a ladaptar-se al tragat de cada carrer, amaguen aques-
ta ortogonalitat.

Sis nuclis d’escales, quatre situats en cada un delvértex del pati
idos més, unsituat al costat del carer Magraner il'akre al carer
de la Mel, donen accés als habitatges.

Laccés rodat ales plantes d’aparcament (una rampa d’entrada
i una rampa de sortida) s’ha previst des de la Murala de Sant
Francesc per tal d'evitar d'introduir més transit rodatinnecessa-
fi a través dels estrets carrers del nucl antic. Aquestes rampes
conflueixen en el punt de control ubicat en el primer soterrani,
s’estableix un tnic sentit de circulacié a l'interior de faparcament.
Perfacilitarl'accés, tant des dels habitatges com des de laresta
de la zona (i d’acord amb la nomativa de prevencié d’incendis)
a laparcament s’han situattres nuclis d'escales, un d'ells amb
ascensor. Saprofita la pendent natural del terreny per organit-
zar 'aparcament amb entre-plantes: les rampes d’intercomuni-
caci6 entre nivells també serveixen de caris de circulacio.

2. Memoria constructiva.

Engeneral no s'utiitzaran materials de construccié nocius niper
a medi ambient ni per alasalut dels usuaris. S'utilitzaran mate-
rials constructius amb una energiaintrinseca de fabricacié el més
baixa possible.

-Estructura: D'acord amb I'estudi geotécnic facilitat, la fona-
mentacié es preveu amb murs i sabates de formigé amat. En
les plantes sotemrani, pertald’'assegurar lestabilitat de les cons-

truccions veines, el perimetre s'executara amb murs pantalla.
L'estructura estara formada per portics de formigé armat i s'uti-
lizaran prelloses per la formacié dels forjats.

-Coberta: Plana del tipus invertit amb allament termic de PEE
35 Kg. | acabat de grava. Sera practicable per a faccés a les
instal-lacions i manteniment. La coberta de laplantabaixasera
inaccessible des deles galeries i es faraun enjardinament lleu-
ger amb bambu blanc i negre.

-Tancaments exteriors: Faganaamb panells prefabricats lleugers
tipus Stud Frame de GRG acabat petri. Tancament interior amb
cartré-guix i alllament térmic. Fusteria exterior d’alumini termo-
lacat amb persiana tipus monobloc i vidre amb cambra.
-Duwisions interiors: Les particions entre habitatges s’han previst
amb sistemes prefabricats industrialitzats que faciliten el mun-
tatge i desmuntatge; les divisions interiors també s’han previst
industrialitzades amb un gruix minim de 8 cm, pemetent el pas
d'instal-lacions.

-Barys i cuines: La proposta defineix un nucli de bany que es
repeteix en tots els habitatges. També elmabiliari basic de cuina
ésidentic entots els habitatges pertal de permetre la seva fabri-
cacio seriada. Previsié d’espai per a selecci6 de deixales.
-Acabats interiors: Paviment de gres fins itot als espais comuns.
Paraments interiors acabats amb pintures de silicats. Les cui-
nes i banys tindran acabat amb pintura a I'esmalt amb protec-
cions puntuals de paraments verticals (sobre mostrador, ban-
yera i rentamans).

-Sanejament: Conduccions de polipropile amb varants puntuals
de polietile. La xarxa sera separativa.

-Gas: Us de gas natural per a la cuina, fom i assecadora, cale-
faccio i aigua calenta sanitaria. La produccié d'aigua calenta
sanitariai de calefaccio es complementara amb sistemade cap-
tadors solars col-locats a la coberta.

-Aigua: Reductor de pressid de I'aigua de subministrament per
planta, tarat a un maxim de 2 kg/cm2 Subministrament d’aigua
caenta ifreda a rentadora i rentavaixelles, per tal de poder ins-
tal-lar aparells bitermics. Aixetes amb regulacié de cabal i aire-
jador. Cisternes de water amb regulacié de descarrega.
-Electricitat: Seleccié d’enllumenat artificial de baix consum i
reactancia electronica d’atta eficiencia, i detectors de preséncia
SM 100, en els espais comuns i garatge.
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MEMORIA DE LACTUACIO

1. Criteris d"ordenacid.

Les operacions de buidat en unnucliantic acostumen a gene-
rar, d'una banda, esponjaments conertits en zones d'Us public
i, de faltra, compacitat en I'edificacié proposada.

Aquestes ferides produides en unteixt tan atapeit, obren visuals
i permeten poder respirar als habitatges de nova creacié.
Malgrattot, el nou espai urba, s’ha de suturar amb la xarxade
carrerons existents, creant un nou sistema de connectors i
eixamplaments, articulat convenientment per a definir un conti-
nu uba. En el nostre cas, els Imits del propi Pla especial
Barreres son els que generen les respostes:

- La profunditat edificable de 16 m perunabanda, i lagran quan-
titat de pisos de reduides dimensions que demanael programa
proposat, provoquen la distribucié dels habitatges en anell,
col-locant unitats al davant i al darrere.

- Ens ha semblat important disposar d’una sola comisa per a
tot el bloc, pujant i baixant per a absorbir les diferents algades
que marca el planejament sense realitzar trencaments, sind
generant un perfil continu que facimés unitari el conjunt. Amés,
s’hafet coincidirelpendent de larasant del carrerde laMel amb
laliia de coronacié, per adonar pautes per alaresta d'unitats
d’actuacié (UA2 i UA3), generant una fagana sense disconti-
nuitats, amb un pendent constant que permeti, malgrat tot, for-
malitzacions de les successives faganes prou diferents sense
afectar a la imatge unitaria de totel conjunt del sal6.

- Elfet de treballar amb mides diverses d’habitatges, un sobre
I'atre, provoca una posici6 de forats no alineada verticament.

ARQUITECTES

Aquestacasuisticas’haconvertitenelreclam delafacana, tre-
ballant exclusivament sobre la pel, sense elements sortints i
amb una varietat d’'obertures molt reduda. Sha escollit la fines-
tra de posicio vertical perqué és la que s'insereix més bé en el
llenguatge de la zona

- Lacoberta s’haconvertit enlacinquenafagana. L'organitzacio
dels habitatges en dos anels ens generados tipus de coberta
diferents. Per unabanda, I'anell exterior s'adapta als pendents
de les cornises de les faganes (la seva geometria e “genera-
da” per dos triangles que sinterseccionen). En canvi, I'anell inte-
rior “suporta funcions caracteristiques de les cobertes planes i
dels patis interiors dila (estenedors, terrassa transitable per loci
de la comunitat, zona verda comunitaria...). Aquesta formalitza-
ci6 en claustre, aclareix i esdevé un reflex de lapropiadistribu-
ci6 inferior  Els badalots de les escales floten pel damunt dels
dos anels de les cobertes. La seva formalizacié també es
generaa partirde laintersecci6 de dos tiangles, un dels quals
("orientat a sud) seveix de suport a les plaques solars.

- El fet d’habilitar un local gran en planta baixa amb els minims
obstacles possibles, ens ha portat a concentrar els nuclis ver-
ticals en dos extrems, amb passadissos de distribuci6é perime-
tral, generant una circulacié6 en foma de claustre amb il-lumi-
nacio natural a les quatre cantonades.

- La facana comercial s’ha destinat solament a carer de
Barreres i al de la Mel, mentre que per revitalitzar els carreres
de Magraneri Camp d'Urgell, s’han col-locat habitatges en plan-
ta baixa, amb els seus comesponents accessos. També en
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aquests carers s’han collocat els accessos de les dues cai-
xes d’escala.

- Perevitar situacions d’ocupacié de la via publicade formacon-
tinuada, s’hacollocat la carrega idescarrega del local gran dins
la planta baixa, amb accés des del carer de Bameres, dispo-
sant d’un magatzem addicional en el soterrani.

- L'ocupaci6 de laparcament soterrat coincideix amb el per-
metre de l'edffici i amb el subsol del sal6. No s’ha volgut ocu-
par la resta d’espaiplblic per evitar un excés de servituds (pas
de serweis soterrats, clavegueram...)iperfermés compacte l'a-
parcament. La primera planta es podra sectorizar per a desti-
nar-la a residents i a places de concessié, mentre que la 2a i
3aplanta serande rotacié. Lapart de laparcament situada sota
el sal6 es podra estendre a la resta d'unitats d'actuacio,
col-locant els accessos exteriors en la linia d’arbrat definida en
la urbanitzacié.

2. Programa funcional.

Els habitatges es distribueixenen dues franges de 7,85 m, dei-
xant un passadis de distribuci6 perimetral que s'eixampla leu-
gerament davant els nuclis verticals. Els sanitaris i cuines es
col-loquen basicament a l'interior, per a un milor registre de les
canonades de distribucié, aixi com per concentrar tot el paquet
de xemeneies en dues linies.

S'ha procurat concentrar els pisos de 4 dormitoris a les canto-
nades, mentre que lainclinacié de la coberta, pemet gaudir d'al-
gun diplex amb accés des de la planta tercera.

3. Memoria constructiva i sostenibilitat.

Es proposa laconstruccié daquest bloc anb materials faciiment
reciclables i economics, per la tipologia d’habitatge protegit.
Amb estructura de formigé amb forjats retic ulars, tancaments de
termoargilaamb estuc ales facanes i aplacat de pedra alaplan-
ta baixa, fusteria d’alumini amb pocs models per a fer-la més
economica.

També es proposa la col-locaci6 de captadors solars dACS a
les cobertes orientades a sud dels badalots de l'escala.

La col-locacié d’'una coberta verda, a part de millorar la inércia
temicadels pisos inferiors, pemrmetra generar un microclimaurba
(@bsorbint CO? en un entom forca atapeit i mancat d’aquestes
caracteristiques.

El pendent de la coberta perimetral permetra recallir l'aigua de
lapluja iguardar-laen cisternes pel regatge delacoberta verda.
La distribuci6 de l'aparcament s’ha basat en fesquemaestruc-
tural de la distribucio dels habitatges.

4. Urbanitzacié.

Es proposa la generaci6 d’un sistema de carrers (espais servi-
dors) pavimentats amb llamborda de fomig6 fosca, que desem-
boquen en els espais de proporcid més gran (espais servits)
pavimentats amb granit natural flamejat.

Un sistema d’accés controlat amb pilons pemetra accedir als
seweis, ambulancies i bombers. Laresta sera per a vianants.
La col-locacio d’arbrat, mobiiar i enlumenat esdevindralamiima
i necessara, pera no “omplir’ un espai que ara intentem buidar.
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MEMORIA DE LACTUACIO

1. Criteris d'ordenacid i d'insercié en l'entornurba.
Ordenacié del conunt en quatre cossos que constitueix en la uni-
tat volumeétrica de lilla. Bs seus intersticis, amode de carerons
del teixit urba proper, introdueixen aire per acollir nuclis de comu-
nicacions i patis obetrts, i ahora fugar les dimensions interiors.

2. Desplegament del programa.

El programa s’estructura en quatre cossos edificats. Dos cos-
sos destinats a habitatges d’arendamentidos destinats a habi-
tatges de compra (comunitats independents). En ambdos
casos, els dos cossos sarticulen en forma de “L".
Tipologicament, un dells conté els habitatges de 1i 2 domi-
toris il'altre, elsde 3 4. Als habitatges de compra se’ls assig-
na la cantonada del carrer Barreres amb carrer de la Mel.

El sistema d’accessos als habitatges s'organitzaen dos Unics
nuclis de comunicacions: un per als dos edificis que contenen
els habitatges de lloguer; iunaltre per als dos edificis que con-
tenen els habitatges de compra. Latotalitat dels accessos dels
set locals proposats; al carrer Barreres i carer de la Mel
Inflexié en planta baixa daquesta cantonada per a reforgar
accessibilitati visuals. Pera I'aparcament, es proposa un Unic
accés rodat des delacriladel carer Muralade Sant Francesc
ambel camer Bameres. Altres accessos de vianants al llarg del
carrer de la Mel.

Pel que fa a les circulacions, es planteja una duplicitat: circu-
lacié extema per habitatges de 3 i4 dormitoris que poden abor-
dar profunditats de 14 metres, oferint habitatges amb visuals,
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il luminacions i ventilacions creuades naturals. Circulacio inter-
naperhabitatges de 1 i2 dormitoris. Aixd comporta unaorga-
nitzacié alterna de les faganes interiors com a expressio d’'a-
questa duplicitat.

3. Memoria constructiva.

Per tal d'ajustar al maxim els costos de lexecucio garantint al
mateix temps ladurabilitat dels materials, el rendiment energe-
tic i el manteniment, s’ha previst els seglents sistemes cons-
tructius:

- Fonaments: La construccio de les dues plantes soterrades es
realiza a partir de murs pantalles perimetrals i unafonamentacié
abase de sabates, jaque apartirde 4,6 m tenim untemenyprou
resistent per una fonamentacié superficial de sabates.

- Estructura: Introduccié d’'una reticula uniforme de pilars que
confereixen ordre visual i arquitectonic. Definici6 de submdilti-
ple estructural com a modul constant de les facanes. El sis-
tema és un forjat reticular que permet disposar de continutat
a tot el sostre.

- Fagana: La proposta contempla una solucié de fagana ven-
tilada aplacada amb pedra fixada amb sec a subestructura d'a-
cer galvanitzat. A la planta baixa, la pedra anira emmorterada
per tal de garantir laresistencia a limpacte. Laillament térmic
format per plaques de poliestiré extruit. Es collocara a la part
exterior, garantint feliminacié dels ponts témics i protegint a
I'estructura dels salts termics. El tancament interior sera amb
una paret de 'gero" de 14 cm.
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- Coberta: Lacobertanomés és accessible per mantenimentde
la propia coberta i del sistema de plaques solars. Sera una
coberta invertida acabada amb graves i zones de recorregut
amb losa Fitron.

- Divisions i elements interiors: Totes les divisions interiors seran
de guix laminat (Pladur o Knauf) amb la secci6 adequada en
cadacas al’Gsi als requeriments que les normatives d’aillament
acUstic i proteccio contra incendis, demanin.

- Acabats interiors: Els paraments de guix laminat es pintaran
amb pintura plasticai acabat lis. Atotalazona plblica de plan-
ta baixa i passadissos, les divisions aniran revestides amb pla-
fons de DM amb acabat pintat. Els serveis higiénics-sanitaris
aniran enrajolats amb rajola ceramica esmaltada. El paviment de
tots els habitatgesi serveis comuns sera de terratzo lis de 40
x 40 de gra petit.

- Tancaments secundaris: Els tancaments secundaris seran de
fusteria d'alumini anoditzat amb vidre doble amb cambra (4-8-
4). Les proteccions solars estan collocades per I'exterior i s6n
corredisses formades per lamel les.

- Divisions i elements secundaris: Lafusteriainterior sera DM per
pintar, collocant un marc de tac al construir les divisions inte-
rors i posterior revestiment amb tapetes i tapajunts. El sostre
anira enguixat trasdossat amb plaques guix laminati els banys
amb cel ras continu també de plaques de guix laminat, deixant
una alcada lliure de 2,20.

- Instal-lacions: Tota la xarxa de sanejament sera separada, reco-
lint les aigles pluvials i les negres amb sistemes diferenciats i
amb conductes de polipropié. Tota la xarxa de distribucio d'ai-
guafredai ACSsera de prolipopié. Laproducciéd’aiguacalen-
ta sanitaria es realizara amb un sistema de plaques solars
col-locades a la coberta.

4. Memoria dels parametres de sostenibilitat
mediambiental.

Lamagjoria dels habitatges, per la seva orientacio, reben unahora
d'assolellament directe entre les 10 i les 14 hores solars, sobre
la superficie minimaobligatoria d’obertura de la sala.

Les obertures que reben assolellament directe orientades a sud-
oest (+/- 90°) disposen de proteccid solar mitangant coredis-
ses de lamel-les.

S'ha previst la xarxa separativa d’aiglies pluvials i negres fins a
fescomesa de clavegueram.

Es preveu laproduccio d’aigua calenta sanitaria mitjagncant pla-
ques solars que puguin garantir com a minim el 60% de la pro-
duccio anual.

La distribuci6é no definida de la planta baixa, destinada a locals
comercials, pemrmet que es pugui ubicar una cambra destinada
ala recoliida selectiva d’escombraries.

La ventilacié creuada és natural a tots els habitatges que dis-
posende dues facanes, iartificial en aquells que només donen
auna facana.

Atots els habitatges s’han col-locat vidres dobles amb cambra.
Tal com s'indica a la memoria constructiva, els sistemes utiit-
zats afavoreixen, la majoria, la deconstruccié amb la utilitzacio
de sistemes de construccié amb sec i supressio d’aillaments i
materials projectats.

Podem dir, per tant, que el projecte prewveu els criteris de maxi-
ma adaptacio al terreny natural, potenciacio de les bones orien-
tacions, tot ique laregulacié amb ilatancada sempre obliga que
alguns habitatges no disposinde lamillor orientacio. També pre-
veu les ventilacions creuades, la maxma il-luminacié natural
equilibrat amb lestalvi energétic i solucions constructives i d’ins-
tallacions que afavoreixen aguest estalvi.
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MEMORIA DE LACTUACIO

1. Criteris d’ordenaci6 i d'insercié en |'entorn urba.

Els criteris de planejament de la proposta del Pla especial
Barreres contenen una doble dualitat: es vol aconseguir una revi-
talitzacid del sector modernitzant el parc d’habitatges i eliminar
la degradacio social i econdmica de lazona. Al matek temps,
el pla especia “vol ser respectuds amb la memoria historica i
amb la personalitat propia del sector, conservant en la mesura
possible el teixit urba existent...” La proposta intenta consewar
en la mesura possible, tal i com apunta el pla especial, el teixit
urba existent.

Eldens programa d’habitatges a complir ens fa adoptar una tipo-
logia d’edifici amb doble crugia dhabitatges: habitatges amb
facana a carrer i habitatges amb fagana a pati interior. Un dels
objectius basics dela proposta del pla especial és lamilorade
les condicions d’habitabilitat del sector, possiblement aquest és
I'objectiu que condiciona la nostra ordenacio, la d’intentar que
les condicions dels habitatges de la proposta siguin les més
similars possibles.

La proposta planteja dos edfficis de doble crugia d’habitatges,
I'un amb fagana al carrer de la Mel o lespai-sald i falftre, amb
facana al carer Magraner, perd ambdés amb fagana interior a
un espaisald d'us dels habitatges.

Amb aguest espai-sal6 de I'edificacié de 7,50 m d’amplada
aconseguim alo que s’ha apuntat anterioment: igualar les
caracteristiques dels diferents habitatges. En planta baixa, s’hi
produeixen els accessos als edificis, des d’un extrem pel carer
Barreres il'atre, des del carrer Camp d’Urgel, generant unacir-

ARQUITECTES

culacid paral-lela al carrer de la Mel. Es proposen dos acces-
sos per a un vestibul de quatre escales, en el qual s’hi situen
les quatres caies dels ascensors separades de larestade le-
dificacid.

Shafiat la profunditat dels dos edificis en 18,00 metres, en
lloc dels 16,00 de profunditat edficable que determina el pla-
nejament vigent perd, en canvi, s’ha obert el pati tancat que el
planejament definia. La proposta disposa de la mateixa super-
ficie de fagcana que la que defineix el planejament amb el pati
interiortancat, considerant el perimetre exterior, el del pati inte-
riori només dos patis de llums de 3x3 m, observacié que dilueix
qualsevol dubte de proposta econdomicament més elevada que
lainclosa en el Pla Especial, en canw, els avantatges de [lo-
bertura del pati son evidents.

L'aineacio que defineix el carer de laMel o futur espai-sal6 és
latragca que defineix lordenacio general, només en lafacana al
carer Camp d’Urgell, on lalineacié d’aquest divergeik més de
ladel carrerdelaMel, iper tant,es manté lasevaalineacio. Les
alineacions dels atres carers es modifiqguen sensiblement i
sempre dins dels parametres fixats i establerts pel pla general.
Aguestes modificacions en el cas del carrer Magraner i en la
seva trobada amb el carrer Bameres es reflectek amb un aug-
ment de famplada del carrer.

Alespai-salé del carrerde laMel, unasolatragade 3,50 metres
d’amplada és lelement que organitzava fespaisald en qué es
convertira el camer de la Mel. Aquesta traga separa la zona
essencialment per a vianants i que limita amb les nowes edifi-
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cacions, de la zona per a vianants amb circulacio de vehicles
restringida i que limita amb les edificacions existents. Laprimera
zona és de major seccio quelasegona, i encara que ambdues
s6n pavimentades amb el matek material, la seva texura dife-
rent, les diferencia.

Les dues zones de ciculacié sbndos paviments totalment nets
de qualsevol element de mobiliari urba, englobant-se tots ells
en la traca organitzadora de fespaisalo, en la qual shi situen
tots els elements de mobiliari uha, instal-lacions i accessos
necessaris.

La il luminacié es disposa central en I'espai-salé, mitjangant un
element de formigd prefabricat que permetin la situacié de les
luminaries a algcades diferents per alail luminacié dels diferents
ambits. Aquesta lhia defineix un costat de la traga i faltre es
definida per una i-luminacié uplight de senyalitzacié encastada
en el paviment.

Els bancs, les plataformes on s’hi situen els elements vegetals
0 papereres, s6n una continutat delmateix paviment. Una lami-
na d’aigua i una de somra també es defineixen en latraca
Aguestatragatambé englobaels accessos independents de l'a-
parcament de rotacié, les seves ventilacions i en el seu extrem
gue limita amb el carrer Urgell, la rampade sortida de laparca-
ment un cop finalitzades les tres unitats d’actuacio.

2. Programa funcional.

Disposem de dues plantes d'aparcament amb un accés rodat
i per a vianants amb doble rampa des de la Muralla de Sant
Francesc. La plantaocupalatotalitat de lilaedfficadamés part
de l'espai-sald i part del carer Barreres. La planta sotemrani -1
i part dela -2 s6n destinades a aparcament de rotacio i la resta
de la planta soterrani -2 és destinada a laparcament fixat pels
habitatges amb accés directe als ascensors que ens porten als
habitatges, els quals notenen accés els usuaris de l'aparcament
de rotaci6. Els usuaris de I'aparcament derotacié disposen de
dos accessos a peu: fun situat a l'espai-sal6 del camer de la
Mel dins la traga que l'organitza), i l'atre a la Muralla de Sant
Francesc conjuntament amb la doble rampa d’accés de vehi-
cles. Els usuars dels habitatges disposen d’unaescala interior
delaplantasoterani-2 alvestibul o espai-sal6 interior dels edi-
ficis situat en la planta baixa.

Recuperar i mantenir el tradicional equilibri entre els usos resi-
dencial-comercial-artesanal és un altre dels objectius del pla
especial. Per aquest motiu, en la proposta es disposen sis
locals comercials-artesanals situats en l'edffici del carmer de la
Mel, els quals disposen de facana i accés al mateix camer de
laMelo espai-sal6 exterior ide faganaa lespai-sal interior. La
transparencia de les dues fagcanes i la continuttat del paviment
relaciona els dos espais-salons: lespai-salé exterior definit pel
pla especial i I'espai-salé interior definit per aquesta proposta.
Esdisposad’unsol local comercial de 1.000 m? situat en ledi-
ficacié del carer Magraner, la facana del qual dona al carrer
Bareres i és molt visble i amb accés rodat des de la Muralla
Sant Francesc.

En relaci6 al programa residencial, I'edifici amb facana al carrer
de la Mel o espaisalé s'hi disposa el 50% del sostre d’habitat-
ge, iés destinat als habitatges de promocio liure pera la venda,
sempre situant els habitatges de tres i quatre domitoris alafaga-
na al carer de la Mel o espai-sald, i els de dos i un dormitori
I'espai-sal6 interior. Aquest edifici disposa de dues escales de
planta baika, quatre plantes pis i sotacoberta. En ledifici s’hi
situen 8 habitatges d’un dormitori, 8 habitatges de dos domi-
toris, 18 habitatges de tres domitoris i 4 habitatges de quatre
domitoris. Lasuperficie destinada a habitatge d'aquest edffici
ésde 3.580 nt construits.

L'edifici amb fagana al carrer Magraner s’hi disposa el 50% de
sostre d’habitatge, i és destinat als habitatges de proteccio ofi-
cial i amb desti damendament. Aquest edifici disposa d’'una
escala de planta baixa, quatre plantes pis i sotacoberta i una
altra d’una planta menys. En I'edifici s’hi situen 24 habitatges
de 1 domitor, 9 habitatges de 2 domitoris, 7 habitatges de 3
domitoris i 4 habitatges de 4 domitoris. La supefficie destina-
da alhabitatge d’aquest edifici és de 3.450 nt construits.

Els habitatges estan modulats de tal manera que un modul
correspon a habitatge d’un dormitori, un modul i mig a I'habi-
tatge de dos dormitoris, i dos moduls a I'habitatge de tres dor-
mitoris. Bs de quatre dormitoris so6n els duplexs. La modulacié
s'gjustaa modul d’estructurai al comecte funcionamenti dimen-
sionat de les plantes d'aparcament.

Aquestamodulacio dels habitatges ila seva situacié mok loca-
lizada de les zones humides, permet variar molt faciiment el
numero de cada tipologia dels habitatges.
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